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Wellimmobilien  www.well-immobilien.de 2022 ;
*Ernst-Thalmann-Str.81 * 14532 Kleinmachnow* Exposé-Nr.: 019

Ihr Ansprechpartner:
Melanie Huch-Malitzki

Handy/ Telefon:
0157 / 86 84 92 12
033203/ 73 27 12

EXPOSE Nr. 019

Sonnige Siedlungshaushélfte in Kleinmachnow nahe Berlin-Zehlendorf

*ca. 175 qm Wohn-/Nutzflache mit 455 qm Grundstiick*
in 14532 Kleinmachnow

Kaufpreis: 749.000 €

zzgl. 7,14 % Provision (je 1/2 Kaufer/Verkéaufer)

www.Well-immobilien.de

Sehr geehrte Interessenten,

fur weitere Fragen zu der Doppelhaushélfte - Siedlungshaus - in Kleinmachnow- und fiir eine Terminvereinbarung
zu einer Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

Melanie Huch-Malitzki
Wellimmobilien
Ihr persénlicher Immobilienmakler

Wellimmobilien Handy: 0157 / 86 84 92 12/ 11
Immobilienvermittlungsbiiro Telefon: 033203/7327 12/13
Ernst-Thalmann-Str. 81 E-Mail: immobilien@well-immobilien.de

14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de St-Nr. 046/234/00307
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Objektdaten:

« Siedlungshaushélfte - mit 5 Zimmern

» Baujahr 1936 Massivbauweise, Zweifachverglasung

+ kernsaniert 2010, teilsaniert 2020/2021

e ca. 175 gm Wohn-/Nutzflache EG/OG/KG

*  Grundstiick ca. 455 gm mit Stidausrichtung

« Stellplatz, Gartenhaus

« EG: Wohnen, Wintergarten, Kiiche, Gaste WC, Flur

+ DG: 3x Schlafen, Bad

«  KG: Heizraum/Géaste WC/Waschkiiche, Biiro/Gast, Abstellraume

e Gasbrennwertheizung

« vermietet seit 2021 fir 1.800 Euro/netto kalt - Kiindigungsfrist betragt 3 Monate,
Eigenbedarfskiindigung méglich

«  Ubergabe gem. notarieller Vereinbarung

Lage:

Kleinmachnow ist eine der beliebtesten Wohngegenden im Umland, unmittelbar vor den Toren Berlin-
Zehlendorfs. Der Vorort Kleinmachnow ist Uberwiegend mit Villen, Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut.
Kleinmachnow verfligt Uber einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Der Bannwald ist ein bewaldeter
Griinzug, der Kleinmachnow in Ost-West-Richtung durchzieht. Er ist ca. drei Kilometer lang, 50 bis 100 Meter
breit und bietet in unterschiedlichen Waldpartien eine abwechslungsreiche Tier- und Pflanzenwelt. Das
Gemeindegebiet Kleinmachnow wird im Sitden in weiten Teilen vom Teltowkanal begrenzt, nur entlang des
Machnower Sees und §stlich des Sees im Bereich des historischen Ortskerns ragt das Gemeindegebiet tber
den Teltowkanal nach Siden hinaus. Nach Norden, Westen und Osten liegt in einer Art Einbuchtung des
Berliner Bezirks Steglitz-Zehlendorf die unmittelbare Stadtgrenze zu Berlin.

Die Infrastruktur ist sowohl Richtung Potsdam, Teltow, Lichterfelde-Siid als auch mit Berlin-Zehlendorf und
ihren Kerngebieten Zehlendorf-Mitte, Mexikoplatz sowie Wannsee vorhanden und gut erreichbar. Zudem hat
Kleinmachnow Uber den Autobahnanschluss Kleinmachnow/Dreilinden/A 115 eine direkte Anbindung an
Berlin, zum Ku'Damm/der City West oder zur Altstadt nach Potsdam sind es jeweils nur ca. 10 Minuten.
Kleinmachnow bietet diverse Einkaufsméglichkeiten, das Ortszentrum, der Rathausmarkt, befindet sich zentral
in der Forster-Funke-Alle, weitere Angebote befinden sich am ODF-Platz, Puschkin-Platz sowie am Adam-
Kuckhoff-Platz mit einem gemdtlichen Frischemarkt. Soziale Einrichtungen Uber Arzte/Arztehauser,
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind sehr gut zu erreichen. Kleinmachnow
verfligt aktuell Uber ca. 20.000 Einwohner und gilt als ausgesprochen kinderfreundlicher und wohlhabender
Ort.

Maklerprovision:

Fir den Abschluss eines Kaufvertrages wird eine Maklerprovision in Héhe von 6% vom notariellen Kaufpreis,
zzgl. gesetzlicher MwSt., jeweils zu 1/2 (50%) durch den Kaufer und den Verkaufer, gem. § 656¢c BGB, als
Doppelprovision féllig.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die beigefliigten AGB sowie die Widerrufsbelehrung, alle
Angaben sind ohne Gewahr und es handelt sich um die entsprechenden Auskiinfte des Eigentimers.

Notarwahl:

Sofern Sie Uber keinen Notar verfiigen, kann ich lhnen im Bedarfsfalle gerne einen Notar aus dem Raum
Berlin empfehlen, mit dem Sie sich bzgl. evil. rechtlicher Fragen auseinandersetzen kénnen bzw. der Sie/uns
auch im Zusammenhang des Kaufabschlusses betreut.
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Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB)

1. Alle Angaben und Informationen zu
den Angeboten basieren auf den erteilten
Informationen des Auftraggebers (Verkau-
fer/Vermieter).

Es wird keine Haftung fir Richtigkeit und
Vollstéandigkeit Gbernommen.
Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt
dem Eigentimer vorbehalten.
Bitte prifen Sie die wesentlichen Punkte vor 4.
Vertragsabschluss.

2. Anspruch und ortsiibliche Provisions-
satze (7,14 %, inkl. MwSt):

2.1. Fir den Abschluss eines Kaufvertrages fir
eine Verbraucherwohnimmobilie wird eine
Maklerprovision in Héhe von 6% vom
notariellen Kaufpreis, zzgl. gesetzlicher 5.
MwSt., jeweils zu 1/2 (50%) durch den
Kéaufer und den Verkaufer, gem. § 656¢
BGB, als Doppelprovision féllig, sofern der
Kauf fir den Kéaufer nicht provisionsfrei ist,
z. B. bei einer Vereinbarung der reinen
Innenprovision mit dem Verkdufer bzw.
andere Vereinbarungen getroffen wurden.

Die Provision wird fallig, wenn anhand
unseres Unterlagen oder unserer
Vermittlung ein  notarieller Kaufvertrag 6.
zustande kommt. Vereinbaren die Parteien
von vornherein eine Doppelprovision, wie in
§ 656c BGB festgehalten, gibt es keine
Regelungen zur Reihenfolge der
Zahlungspflicht. Der Provisionsanspruch
besteht auch, wenn der Vertrag zu
Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen bzw. wenn und soweit
im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit einem ersten Vertrag
vertragliche Erweiterungen und Erganz-
ungen zustande kommen.

2.2. Der Anspruch auf Provision bleibt
bestehen, wenn der zustande kommende
Kaufvertrag aufgrund aufldsender 9.
Bedingungen erlischt, soweit der
Auftraggeber dieses zu vertreten hat. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund
eines Rucktrittsvorbehaltes des 10.
Auftraggebers aufgeldst oder aus anderen
in seiner Person oder eines Berechtigten
liegenden Grinden riickgangig gemacht
bzw. nicht erflllt wird. Wird der Vertrag
erfolgreich angefochten, so ist unser
Auftraggeber, wenn er den Anfechtungs-
grund gesetzt hat, zum Schadensersatz
verpflichtet.

Ist dem Empfanger die durch uns
nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages bereits bekannt, so hat er
uns dies unverziglich mitzuteilen und auf
Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies
nicht, so gilt bis zum Beweis des Gegenteils
unser Nachweis als ursachlich fir den Kauf.

Der Kaufinteressent hat die Verpflichtung,
bei samilichen Verhandlungen uns als
ursachlichen wirkenden Makler  zu
benennen und zu diesen und jedem
weiteren Vertragsabschluss heranzuziehen
sowie uns  Abschriffen von abge-
schlossenen Vertrdgen zu beschaffen.

Unsere Angebote und Informationen sind
nur fir den Empfanger selbst bestimmt. Sie
sind vertraulich zu behandeln und dirfen
nicht an Dritte weitergereicht werden.
Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein
Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber
verpflichtet, uns Schadensersatz in Hoéhe
der Provision zu zahlen, die im Erfolgsfall
angefallen ware.

Sollte durch die Weitergabe unserer
Informationen Uber einen Bautrdger an
einen Bauherrn ein Kaufvertrag zustande
kommen, ist dieser provisionspflichtig.

Der Maklervertrag kann jederzeit
fristgerecht gekiindigt werden.

Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Der Auftraggeber ist zur Kindigung
verpflichtet, sobald keine Kaufabsicht mehr
besteht.

Tatigkeiten flr den anderen Teil sind dem
Makler gestattet.

Mindliche Vereinbarungen bzw. Abspra-
chen bedirfen zu ihrer Giiltigkeit einer
schriftlichen Bestatigung durch den Makler.

Bei Ungultigkeit einer der vorstehenden
Bedingungen bleiben die Gbrigen Punkte in
vollem Umfang wirksam. Gerichtsstand ist
Potsdam.

Wellimmobilien

Immobilienvermittlungsbiiro

Ernst-Thalmann-Str. 81

14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de

Handy: 0157 /86 84 92 12/ 11
Telefon: 033203/73 27 12/13

E-Mail: immobilien@well-immobilien.de

St-Nr. 046/234/00307
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns, der Firma

Wellimmobilien, Ernst-Thalmann-Str. 81, in 14532 Kleinmachnow,

Tel-Nummer: 0157 / 86 84 92 12

E-Mail: immobilien@well-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafiir das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden,
das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich
und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Firr diese Rlckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die
Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestatigt
haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.)

An

Wellimmobilien
Ernst-Thalmann-Str. 81

14532 Kleinmachnow
immobilien@well-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Ware(n)
(*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

e bestellt am (*)/erhalten am (*)

 Name des/der Verbraucher(s)

» Anschrift des/der Verbraucher(s)

» Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

o Datum

() Unzutreffendes streichen.
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