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lhre persdnliche Immobilienvermittiung

Wellimmobilien  www.well-immobilien.de 2025
*Ernst-Thalmann-Str.81 * 14532 Kleinmachnow* Exposeé-Nr.: 130

Ihr Ansprechpartner:
Melanie Huch-Malitzki

Handy/ Telefon:
0157 / 86 84 92 12
033203/ 73 27 12

EXPOSE Nr. 130

Tolle 2 Zimmer Singlewohnung mit Garten in zentraler Zehlendorfer Lage

*ca. 108 qm Wohn/Nutzflache*
Rappholtsweilerstr. 13, 14169 Berlin

Kaufpreis: 389.000 €

- zzgl. je 3,57 % Provision fiir Kaufende und Verkaufende -
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|Wellimmobilien

Sehr geehrte Interessenten,

fir weitere Fragen zu der 2 Zimmerwohnung in Berlin- Zehlendorf und fiir eine Terminvereinbarung zu einer
Besichtigung stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen

Melanie Huch-Malitzki
Wellimmobilien
Ihr persénlicher Immobilienmakler
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Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im 2. Stock in einer ruhigen NebenstraBe zwischen Clayallee
und Sundgauer Stral3e, in einer sehr begehrten und zentralen Lage in Berlin Zehlendorf. Zu
jeder Wohnung in der Gemeinschaftsanlage gehért ein Gartenteil zur Alleinnutzung und ein
Keller. Instandhaltungsrtickstdnde sind nicht vorhanden.

Objektdaten :

» ca 60 gm Wohnung mit 2 Zimmern, Kiiche, Bad, 12 gm Balkon, ca. 33 gm Garten zur
Alleinnutzung und ca. 6 gm Keller

» Zweifachverglasung

» elektrische Jalousien

» Balkonbewasserung tber "antiken" Balkonbrunnen

» Einbauklche mit Granitarbeitsplatte

* Granitbéden in Kliche, Bad, Flur

* Laminatbéden in den Zimmern

« malBgefertigte Einbauschranke in Flur und Schlafzimmer

» Einbauschrank im Hausflur zur Alleinnutzung

» Waschkiiche

* Gebd&ude - Baujahr 1958 mit 6 Wohneinheiten auf 1103 gm Grundstick

« Zentralheizung Ol mit neuem Brenner (2021)

* neue Warmedammung (2018)

 Wohngeld 209,50 € zzgl. 77,50 € Instandhaltungsriicklage

* bezugsfrei nach Vereinbarung gem. Notarvertrag

Lage:

Der Bezirk Zehlendorf zahlt zu den beliebtesten Wohngebieten Berlins und bietet einen
hohen Freizeit- und Naherholungswert. Die Gegend besteht groBteils aus
Einfamilienhdusern. Sport- und Freizeiteinrichtungen, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und
Gastronomiebetriebe befinden sich in der Nahe der Immobilie und sind fuBlaufig erreichbar.

Maklerprovision:

Bei Abschluss eines Kaufvertrages wird eine Maklerprovision/Vermittlungsprovision in
Gesamthdhe von 7,14% vom notariellen Kaufpreis, inkl. gesetzlicher MwSt., jeweils zur
Halfte (50%), je 3,57 % durch Kaufende und Verkaufende, als Doppelprovision, gem. §
656¢ BGB, fallig.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die beigefiigten AGB sowie die
Widerrufsbelehrung im Exposé.

Alle Hausangaben sind ohne Gewahr und es handelt sich um die entsprechenden
Auskiinfte des Eigentimers.

Notarwahl:

Sofern Sie Uber keinen Notar verfligen, kann ich lhnen im Bedarfsfalle gerne einen Notar
aus dem Raum Berlin empfehlen, mit dem Sie sich bzgl. evil. rechtlicher Fragen
auseinandersetzen kénnen bzw. der Sie/uns auch im Zusammenhang des Kaufabschlusses
betreut.

Wellimmobilien Handy: 0157 / 86 84 92 12/ 11
Immobilienvermittlungsbiiro Telefon: 033203/7327 12/13
Ernst-Thalmann-Str. 81 E-Mail: immobilien@well-immobilien.de
14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de St-Nr. 046/234/00307



welllmmObilien www.well-immobilien.de

lhre persdnliche Immobilienvermittiung

www.well-

WB||I—mrhdb|I|en

Wellimmobilien Handy: 0157 / 86 84 92 12/ 11
Immobilienvermittlungsbiiro Telefon: 033203/ 7327 12/13
Ernst-Thalmann-Str. 81 E-Mail: immobilien@well-immobilien.de

14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de St-Nr. 046/234/00307



Welllmmobilien

lhre persénliche Immobilienvermittiung

www.well-immobilien.de

www.Well-immobilien.de

W8||Ih1mqbilien

Wellimmobilien Handy: 0157 / 86 84 92 12/ 11
Immobilienvermittlungsbiiro Telefon: 033203/ 7327 12/13

Ernst-Thalmann-Str. 81 E-Mail: immobilien@well-immobilien.de
14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de St-Nr. 046/234/00307



Welllmmobilien

lhre persdnliche Immobilienvermittiung

www.well-immobilien.de

é
1
1
;
:;
3
8

Wellimmobilien Handy: 0157 / 86 84 92 12/ 11
Immobilienvermittlungsbiiro Telefon: 033203/ 7327 12/13

Ernst-Thalmann-Str. 81 E-Mail: immobilien@well-immobilien.de
14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de St-Nr. 046/234/00307



Welllmmobilien

lhre persdnliche Immobilienvermittiung

www.well-immobilien.de

Wellimmobilien Handy: 0157 / 86 84 92 12/ 11
Immobilienvermittlungsbiiro Telefon: 033203/ 7327 12/13

Ernst-Thalmann-Str. 81 E-Mail: immobilien@well-immobilien.de
14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de St-Nr. 046/234/00307



Wellimmobilien

lhre persdnliche Immobilienvermittiung

www.well-immobilien.de

. i
R L
|_ L ] —_— - a - .-.—‘..u_ e S L T - - — ——— -""‘—"""--_.'I.—r-l--_-.'_.|-r
i
ik LOGGI A
£ L ll:q'
al
e N e— T e - o
N S—— - = I —— l-l'l. i
. -::'- '.-:-‘_
1 \ — e e
- _‘ _H-_ln——— -
— "
-
. *
4.25% 5 7
- 3.75 =)
— . " | -
by ZiMMER " % 2 1M E R
g - - ‘-
H]
3 . . [
ﬂ . 1 5'-:' - 55 = & " ___:r-l.
2.0
J
A
.-'. 1 L -
_'L.J__ -_.I E_q [wre=——
Ny II
/ N |
1 U
Ta . ﬂ.&'-'_.rﬁ.'. ry
.o
.-"'T /: ﬂ - ol
2
L.
1l ?J?-- - ‘.
il__j BA ]
Li"[ 185
it
B — L
= g il

www.well-immobilien.de

Wellimmobiiien

Wellimmobilien
Immobilienvermittlungsbiiro
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)

1. Alle Angaben und Informationen zu
den Angeboten basieren auf den erteilten 3.
Informationen des Verkaufenden.

Es wird keine Haftung fir Richtigkeit und
Vollstéandigkeit Gbernommen. Zwischen-
verkauf bzw. -vermietung bleibt dem
Eigentimer vorbehalten. Bitte priifen Sie die
wesentlichen Punkte vor Vertragsabschluss.

2. Anspruch und ortsiibliche Provisions-
satze (7,14 %):

2.1. Bei Abschluss eines Kaufvertrages wird
eine Maklerprovision/Vermittlungsprovision
in Gesamthdhe von 7,14% vom notariellen
Kaufpreis, inkl. gesetzlicher MwSt., jeweils
zur Halfte (50%), je 3,57 % durch Kaufende
und Verkaufende, als Doppelprovision,
gem. § 656¢ BGB, fallig, sofern der Kauf fiir
den Kaufenden nicht provisionsfrei ist, z. B. 5.
bei einer Vereinbarung der reinen Innen-
provision mit dem Verkaufenden bzw.

andere Vereinbarungen, z.B. bei
Nichtverbraucherwohnimmobilien, getroffen
wurden.

Die Provision wird féllig, wenn anhand
unseres Unterlagen oder unserer
Vermittlung ein notarieller Kaufvertrag
zustande kommt. Vereinbaren die Parteien
von vornherein eine Doppelprovision, wie in
§ 656c BGB festgehalten, gibt es keine
Regelungen zur Reihenfolge der
Zahlungspflicht des  Kaufenden und
Verkaufenden. Der Provisionsanspruch
besteht auch, wenn der Vertrag zu 7.
Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen bzw. wenn und soweit
im zeitlichen und wirtschaftlichen Zu-
sammenhang mit einem ersten Vertrag
vertragliche Erweiterungen und Erganz-
ungen zustande kommen. 8.

2.2. Der Anspruch auf Provision bleibt
bestehen, wenn der zustande kommende 9
Kaufvertrag aufgrund auflésender )
Bedingungen seitens des Auftraggebenden
erlischt. Das gleiche gilt, wenn der Vertrag
aufgrund eines Rucktrittsvorbehaltes des
Auftraggebenden  Kaufenden  aufgeldst 10.
oder aus anderen in seiner Person oder
eines Berechtigten liegenden Grinden
rickgangig gemacht bzw. nicht erfillt wird.
Wird der Vertrag erfolgreich angefochten,
so ist unser Auftraggebender, wenn er den
Anfechtungsgrund  gesetzt hat, zum
Schadensersatz verpflichtet.

Ist dem Empfanger die durch uns
nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages bereits bekannt, so hat er
uns dies unverzlglich mitzuteilen und auf
Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies
nicht, so gilt bis zum Beweis des Gegenteils
unser Nachweis als urséchlich fir den Kauf.

Der Kaufinteressent hat die Verpflichtung,
bei samtlichen Verhandlungen uns als
ursachlichen wirkenden Makler zu
benennen und zu diesen und jedem
weiteren Vertragsabschluss heranzuziehen
sowie uns  Abschriften von abge-
schlossenen Vertragen zu beschaffen.

Unsere Angebote und Informationen sind
nur fir den Empfénger selbst bestimmt. Sie
sind vertraulich zu behandeln und dirfen
nicht an Dritte weitergereicht werden.
Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein
Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber
verpflichtet, uns Schadensersatz in Hbéhe
der Provision zu zahlen, die im Erfolgsfall
angefallen wére.

Sollte durch die Weitergabe unserer
Informationen Uber einen Bautrdger an
einen Bauherrn ein Kaufvertrag zustande
kommen, ist dieser provisionspflichtig.

Der Maklervertrag kann jederzeit
fristgerecht  gekiindigt  werden. Die
Kindigung bedarf der Schriftform. Der
Auftraggeber ist zur Kindigung verpflichtet,
sobald keine Kaufabsicht mehr besteht.

Tatigkeiten flr den anderen Teil sind dem
Makler gestattet.

Mindliche Vereinbarungen bzw. Abspra-
chen bedirfen zu ihrer Giltigkeit einer
schriftlichen Bestétigung durch den Makler.

Bei Unglltigkeit einer der vorstehenden
Bedingungen bleiben die Gbrigen Punkte in
vollem Umfang wirksam. Gerichtsstand ist
Potsdam.

WelliTmmobilien
Immobilienvermittlungsbiiro
Ernst-Thalmann-Str. 81
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Widerrufsbelehrung des Anbieters
Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns, der Firma

Wellimmobilien, Inhaber Melanie Huch-Malitzki, Ernst-Thalmann-Str. 81, in 14532 Kleinmachnow,

Tel-Nummer: 0157 / 86 84 92 12

E-Mail: immobilien@well-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen daflir das beigefigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch
nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieBlich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spéatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall
werden |hnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslbung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

ENDE DER WIDERRUFSBELEHRUNG

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.)

An

Wellimmobilien

Inh. Melanie Huch-Malitzki
Ernst-Thalmann-Str. 81

14532 Kleinmachnow
immobilien@well-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Ware(n)
(*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

* bestellt am (*)/erhalten am (*)

» Name des/der Verbraucher(s)

» Anschrift des/der Verbraucher(s)

» Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

* Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

ENDE DES WIDERRUFSFORMULARS
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