welllmmObilien www.well-immobilien.de

Ilhre personliche Immobilienvermittiung

Welllmmobilien  www.well-immobilien.de 2023
*Ernst-Thalmann-Str.81*14532 Kleinmachnow* Exposé-Nr.: 124 WE 2-9

Ihr Ansprechpartner:
Melanie Huch-Malitzki

Handy/ Telefon:
0157 / 86 84 92 12
033203/ 73 27 12

EXPOSE 124 WE 2-9

- verfugbare Eigentumswohnungen/Apartments -

Neubauprojekt im Herzen von Berlin - Zehlendorf - Mitte

Kaufpreise - provisionsfrei

767.000 € - 2.315.000 €
zzgl. Tiefgragragenstellplatz 39.900 €

KfW-55

EffizienzHaus

Sehr geehrte Interessenten,
vielen Dank fir lhr Interesse. Folgend erhalten Sie alle vorliegenden Informationen zu der angefragten Immobilie.

Far weitere Fragen und eine Terminvereinbarung fiir eine persénliche Objektvorstellung stehen wir lhnen gerne
zur Verfligung. Die WE 1 ist bereits verkauft, die WE 2-9 sind noch verfligbar.

Mit freundlichen GriiBen

Melanie Huch-Malitzki
Welllmmobilien
Ilhre persdnliche Immobilienvermittiung

Wellimmobilien Handy: 0157 /86849212 / 11
Immobilienvermittlungsbiro Telefon: 033203/732712 / 13
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Ilhre personliche Immobilienvermittiung

PROJEKTUBERSICHT

+ Gebaudeart: Neubau

+ Wohnflachen: ca. 78 - 194 m?

+ Gesamtwohnflache: ca. 1.098 m*
1 Haue + Ausstattung: gehoben, mit

Klimaanlagen

9 Wohnungen

+ Baubeginn: 2. Quartal 2023
9 Tiefgaragenstellplatze mit Wallboxen +Partigatellung: 4. Quartal 2024
[I' Etagen + KfW-Effizienzhaus: bh
3 - 5 Filrnar + baubegleitendes

Qualitatscontrolling: TUV-Siid

Well immobilien Handy: 0157 /86849212 / 11
Immobilienvermittlungsbiro Telefon: 033203/732712 / 13
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OBJEKTDETAILS

In der villengepragten Umgebung entsteht
ein moderner und stilvoller Neubau im archi-
tektonischen Bauhausstil. Die insgesamt 9
Wohnungen verteilen sich auf 4 Geschosse
und umfassen Wohnflédchen von ca. 78 m*® bis
ca. 194 m?® Die 3- bis 5-Zimmer-Wohnungen
profitieren von gut durchdachten Grundris-
sen und ausschliefilich bodentief verbauten
Fenstern fur perfekte Lichtverhdltnisse in
den Raumen.

Das Geb&ude erfullt alle Winsche an ein mo-
dernes Wohnen der spateren Bewohner.

Alle Balkone und Terrassen sind nach Suden,
Osten oder Westen ausgerichtet. Den Be-
wohnern im Erdgeschoss stehen als Sonder-
nutzungsrecht Garten von ca. 125 m?* bis ca.
290 m* zur Verfugung.

Im Untergeschoss befinden sich 9 PKW-5tell-
platze, 18 sichere Unterstellmdglichkeiten fur
Fahrrader und die Kellerraume der Wohnun-
gen. Zusatzlich werden Ladestationen fur E-
Bikes und Wallboxen fur E-Autos vorgesehen.
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Well immobilien
Immobilienvermittlungsbiro
Ernst-Thalmann-Str. 81
14532 Kleinmachnow

www.well-immobilien.de
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Ilhre personliche Immobilienvermittiung

Wahnung 2.

EG
WohnzimmerKiche 24.38m"
Schilafen 18,48 m*
Kimnd 323 m'
Bad &85 m'
HWR 263 m’
Entre £,0% m"
Flur b&Z m'
Terrasse (100% = 23,20 m")
Torrasse (25%) 5,80 m"

Gesamtwohnfiiche 77,8Em’
'SNR Barlan ca. 126,41 m*

o |

t ,'ﬂ
Alle Malle sind Ci mﬂgihﬂ 1 }

5
Wohnung 3
EG
Wahnzimmer/Kiche 50,72 m*
Schiafen 15,27 m*
Kind 149 m'
Arbaiten/Giste n,78 m*
Bad 1 2.408 m*
Bad 2 5,46 m"
H'WR 2,15 m®
Enlré 713 m
Flur 1 3,50 m*
Flur 2 220 m®
Terrasse (100% = 37,04 m')
Terrasse (25%) 7,26 m'

Gesamtwohnfiiche 124,42 m*
5HR Garlen ca, 191,14 m*

Alle Male sind
W ks Circaangaben
i

Wellimmobilien Handy: 0157 /86849212 / 11
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Ilhre personliche Immobilienvermittiung

Waohnung &

106
Wohnean/Kiiche 5072 m*
Schlafen 15,26 m"
Kind M43 m"
Arhaitan 178 m*
Bad & 5,70 m*
Bad 2 5448 m'
Hwi PREN
Enlré 718 m'"
Aur 1 350 m*
Flur 2 220 m*
Batkan (100% = 14 83 m")
Tarrasee (50%) 742 m*

Gosamiwohnfliche 122,84 m*

Alle Mafe sind
e -0 Circaangaben

Wahnung 5
.06

Wahnen/Kikche 438
Schiafen 18,56 m*
Kind 523 m’
Bad 4,85 m*
I HWER: ZsIm*
Entra 40% m®
[ | (M Flur 6.4 m*

| Balkon {100% = 11,60 m}
b " [ Terrasse (50%) 580 m*

Gesamiwohniliche 7159 m*

!
s A
< el e

W@_ﬂ Alle Malle sind Circaangaben!

£
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Ilhre personliche Immobilienvermittiung

Wahnung &
1.0G

Wohinan/Kiche 41,50 m*
SchiafenfAnkieide 25,24 m’
Kind 16,78 m*
Gasie/Arbeltan 13,00 m"
Bad1 £8% m"
Bad Z 5,41 m*
HWR 3azm'
Flur 11,31 m*
Balkon (100% = 1267 mi*}

Terrasse (30%) 4,33 m"

Gosamiwahniliche 12938 m’

N
Alle Mafle sind W
Clreganpabenl -0
£

Wahnung 7
2,00

Wahnen/Kiche 453 m’
SchiafeniAnklaide 24,60 m"
Kind 15,75 m*
Arbeiten 938 m
Bad 575 m®
Bad 2 546 m*
HWE 3B m
Entri B4 m'
Terrasse (100% = 22,68 m")

Terrasse [15%) 5,47 m

Gesambwehnfliche 12375 m'

N
W
@'D Alle Mafle sind Circaangaban!
5
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Ilhre personliche Immobilienvermittiung

‘Waohnung B
206

Wohnen/Kiche 40,55 mt

Schlafen 7% mt

Kind 1 15,64 m*

Hind 2 12,78 m*

Bad 894 m'

Bad 2 55 m

HWR 362 m'

Entri 409 m*

Flur 10,05 m*

Terrasse | (100% = 35,02 m")

Terrasse | (25%) BTE m'

Terrasse 2 (I00% = 3,57 m)

Terrasse 2 [25%) 0,89 m'

Gesamtwohnfliche 132,26 m* (Y

-
Alle Mafle sind Circaangaben 3
206 [—— . Wohnung 9
y . 206 & 3.06
Wohnan/Kiiche 86,50 m"
Schlafen 15,37 m*
iand 1 1336 m'
Hind 2 76 m
Arbeiten .54 m"
Bad 1 4,58 m"
Bad I 5,20 m*
We 386 m'
Ankleide 9,60 m'
e HWR 385 m'*

Entré 1 512 m*
Entré 2 13,98 m"
Flur 1 439 m'
Flur 2 341 m'
Terrgsse 1(100% = 43,45 m7)
Terrasse 1 (25%) 0.9 m

Terrasse 2 (100% = 42,96 mi‘)
Terrasse 2 (25%): 10,74 m*
Gesamiwohnfliche: 193,76 m"
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KELLERGESCHOSS
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Ilhre personliche Immobilienvermittiung

LAGEPLAN
COLORIERT

Tarew fr & Fafwtide

@ Extensive Dachbegrinung
Mullmanagement

Elektromobilitit .
E:nnf;:::a"hh“u“h
@ Kinderspielplatz @

PREISLISTE fur alle verfligbaren Wohneinheiten

AR

b

3
-
(D=
6

Terrassen |
SNR Gesamt Nutz:
g i . 4
e | i Flichf ] O S % Balkone in m S ﬂ:mahl Absteliraum Ve Gm!tdstuclw Neubauantell Verkaufsprei
m in Nutz-bzw inm® | Wohnfliche Zimmer | Nr. nach AB anteil 0w (ca80%]
Wohnfliche
WE1 | EGre. |10547| 93 38,02 25% 9,51 289,78 114,98 5 1 11.000,00€] 252.556,00€ | VERKAUFT |1.264.?BU,DB £
WE?2 G i, 72,08 b3 23,20 25% 580 5,12 77,88 3 2 9.850,00€| 153.42360€ 613.69440€ 767.118,00€
WE3 | EGmi. |11515| 100 37,08 25% 9.7 191,14 124.42 4 3 11.950,00€] 297.36380€| 1.189.45520€ 1.486.819,00€
WE4 | 1.0Gmi. | 11544 99 14,83 50% 742 122,86 4 4 11.900,00€) 292.40680€| 1.169.627,20€| 1.462.034,00€
WES | 10Gl, | 7216 | 63 11,60 50% 580 771,96 3 5 9.950,00€] 155.14040€) 620561,60€) 77570200 €
WEG | 1.0Gre, |12354| 105 12,67 50% 6,34 129,88 4 6 10.500,00€) 272.748,00€| 1.090992,00€| 1.363.740,00€
WE7 | 20Gmi. | 11806 | 100 22,76 25% 5,69 123,75 i 7 1190000 €] 294.525,00€] 1.178.100,00€] 147262500 €
WER | 20GI |[12261| 107 38,59 25% 9,65 132,26 4 8 11.000,00€| 290.97200€| 1.163.888,00€] 1.454.860,00¢€
WES |2.06+3.0G6| 172,22 | 156 86,17 25% 2154 193,76 5 9 1195000 €| 463.086,40€| 1.852.34560€ 2.315432,00€
STP Nr. Breite Lange am VKP MEA Status
10 2,95 5,58 16,46 39.900,00 € 13 verflighar
11 2,95 5,58 16,46 39.900,00 € 13 verflighar
12 2,60 5,58 14,51 39.900,00 £ 12 verflghar
13 2,60 5,58 14,51 39.900,00 € 12 verfiigbar
14 2,60 5,58 14,51 39.900,00 € 12 verflighar
15 2,60 5,58 14,51 39.900,00 £ 12 verfighar
16 2,85 5,58 15,90 39.800,00 € 13 verfliighar
17 (B) 3,50 5,58 19,53 44 900,00 £ 16 Auftrag (1)
18 2,50 5,58 13,95 39.900,00 € 11 verflighar
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www.well-immobilien.de
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VERKAUF VON 9 NEUBAUWOHNUNGEN
MIT TIEFGARAGENSTELLPLATZEN

s

£y e S e
- iR

Taglicher Bedarf

@ Lid 10 Meter
@ A 270 Meter
© Rewe 1000 Meter
(%) Edeka 1200 Meter
Q@ dm 600 Meter
0 Rossmann 00 Meter
@ Zehlendorf Apotheke 600 Meter
@ Helios Klinikum 1000 Meter
Freizeit
@ Restaurants & Cafés 200 Meter
@ S-Bahnhof Zehlendorf 300 Meter
© Schinower Park 300 Meter
© Schweizerhofpark 450 Meter
@ Einkaufsstrafle Teltower Damm 450 Meter
© Dorfanger Zehlendorf 400 Meter
@ Gemeinde Waldchen Zehlendarf 1400 Meter
@ Ernst-Reuter-Sportfeld 1700 Meter
@ Reitplatz Dippel 2200 Meter

® Fullbodenheizungen

® Klimaanlagen von Panasanic
® grofle Terrassen / Balkone

& Aufzug

» Spielplatz

e Garten

= oplianal Smarthome

® zentrale Lage

VESTMENT HIGHLIGHTS:

oderne Wohnungen -

KEY FACTS:
@ Objekizustand: Neubau
* Wohnungsanzahl: il
® TG-Stellplatze: # mit Wallboxen
® Zimmeranzahl: 3-5
* Wohnflichen: ca. TAm' - ca 194 m"
@ Gesamtwohnflache: ca, 1.0%8 m*
# Energlestandard: Kf\W 55 EE
® Qualitatscantrolling: TUV-5iid fiir Bau- & Betriehstechnik
® Heizungsart: Luft-Warmepumpe mit Photovoltaik

UBERSICHT

@ Entunsive Dachbagrimumg Grundwassersicherongs-

management
ﬂllllrllruﬁllnmh @ Kinderspielglati
Eleliramahitilit

KONTAKT: we “ I m mWS"E"'i'"IrﬂilémrFle

Melanie Huch-Malitzki
Immobilienberatung/-bewertung/-vermittiung
& 0157 - 86 84 92 12 & 033203 - 73 27 12

Well Immobilien

Immobilienvermittlungsbiro

Ernst-Thalmann-Str. 81

14532 Kleinmachnow www.well-immobilien.de

Handy: 0157/86 849212 / 11
Telefon: 033203/732712 / 13
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